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 خلاصه پروژه . 1

 معرفی پروژه

 منطقه نمونه پارک شورآب ( عنوان طرح :1

 گردشگری ( بخش :2

 یحیتفر ،یاقامت ،یخدمات گردشگر( تولیدات / خدمات : 3

 زمينهای اصلی              شهرک صنعتی           منطقه ویژه اقتصادی          منطقه آزاد         ( مکان :4

 ( توصیف طرح :5
 .باشد یدر استان لرستان م منطقه نمونه پارک آبشورطرح احداث  نیا یهدف از اجرا
 ليکه به دل دهیدر کنار جاده آسفالته خرم آباد به اهواز واقع گرد یمنطقه جنگل کیشهر خرم آباد و در  یلومتريک 17شوراب در  یپارک جنگل

خرم آباد،  یمسافران و مردم شهرها دیمواقع سال مورد بازد شتريجنوب به غرب و شمال کشور، در ب یواقع بودن در مجاورت با شاهراه اصل
 نیاست، ا یاز توابع شهرستان دوره چگن انيسیشهر وجزء  یکشور ماتيشوراب از نظر تقس ی. پارک جنگلرديگ یو دوره قرار م انيسیو

از توان  سمیجذب اکوتور ثيباشد و از ح یخودرو م یو جنگل ها بایز یاز جمله کوهها یخاص یهايژگیو یمنطقه از نظر چشم انداز دارا
 دارا است. یجنگل یتفرجگاه ها جادیا یرا برا یمناسب تيمنطقه موقع نیلذا ا ،برخوردار است ییبالقوه بالا

 ، مهمانخانههای اقامتی گردشگری )هتل، هتل آپارتمانراهبردها و استراتژیهای طرح در ارتباط با تسهيلات و خدمات گردشگری شامل واحد
 .و مهمانسرا(، خدمات اطلاع رسانی گردشگری، خدمات مسافرتی، رستورانها، خدمات مالی، و خدمات فوریتهای پزشكی است

 

 سالانه طرح :( ظرفیت 6

 شرح ردیف
یت  ف ظر

 روزانه

فر در  ن یت ) ف ظر

 سال/تعداد(

حد  مت وا ی ق

 )ریال(

سالیانه  فروش 

 )م.ر(

 8،250 2،500،000 3،300 10 هتل آپارتمان 1

 23،100 350،000 66،000 200 رستوران مجموعه 2

 15،180 2،300،000 6،600 20 مجموعه ویلایی 3

4 
محوطه کمپ و خدمات بين 

 راهی
400 132،000 300،000 39،600 

 8،250 250،000 33،000 100 فروشگاه ها 5

6 
فستتتت فود،کافی شتتتا  و 

 چایخانه سنتی
150 49،500 200،000 9،900 

 9،900 150،000 66،000 200 مجتمع ورزشی 7 

 8 
بازارچه فروش محصتتتولات 

 عشایری و صنایع دستی
50 16،500 1،000،000 16،500 

 2،200 440،000،000 5 5 ده واحد( مجموعه تجاری) 9 

 132,880   -   جمع 
 

 وضعیت پروژه

 تامين مواد اوليه داخلی است. %100  ( میزان دسترسی به مواد خام اولیه در داخل كشور یا استان7

 ( فروش :8

 %   بینی شده صادراتیبازار پیش%                    100   بینی شده داخلیبازار پیش

 ماه 24 بندي كامل پروژه ) از شروع فعالیت تا عملیات تجاري (:(زمان9



 2 /پارک شورآبسنجی منطقه نمونه خلاصه مطالعات پیش امکان

 

 زمانبندي

 شروع فعالیت 

 شروع كار در محل

 پایان كار 

 شروع عملیات تجاري  

 ( وضعیت پروژه :10

 خير  بله  باشد؟سنجی میآیا طرح دارای امكان

 خير  بله  آیا زمين مورد نياز طرح تهيه شده است؟

 خير  بله  ..( گرفته شده است؟.جواز تأسيس، محيط زیست و»آیا مجوزهای قانونی 

 خير  بله  آیا قراردادی با شریک داخلی یا خارجی منعقد گردیده است؟

 خير  بله  آیا موافقتنامه فاینانس منعقد گردیده است؟

 خير  بله  است؟آیا قراردادی با پيمانكار داخلی و یا خارجی منعقد شده 

 خير  بله  ..( فراهم گردیده است؟.آیا امكانات زیربنایی طرح )برق، آب مورد نياز، سوخت، ارتباطات، جاده و

 خير  بله  آلات، تجهيزات به همراه شرکتهای سازنده یا فروشنده تعيين شده است؟آیا ليست مهارت، ماشين

 خير  بله  آلات، تجهيزات و تكنولوژی منعقد گردیده است؟ماشينآیا قرارداد یا موافقتنامه خرید 
 

 ساختار مالی

 ( تأمین مالی11

 شرح

 ارز مورد نیاز پول داخلی مورد نیاز

)به میلیون 

 (دلار

كل به میلیون 
نرخ تبدیل به  میلیون ریال دلار

 دلار

معادل میلیون 

 دلار

 118،156.07 سرمایه ثابت

هر دلار معادل 

 ریال 32500

3.6 0 3.6 

سرمایه در 

 گردش
3،354.53 0.1 0 0.1 

كل 

 گذاريسرمایه
121,510.60 3.7 0 3.7 

 میلیون دلار    ------آلات خارجی ارزش تجهیزات و ماشین -

 دلارمیلیون   0.088آلات داخلی  ارزش تجهیزات و ماشین -

 دلار.................. میلیون .ارزش تکنولوژي خارجی -

 دلار............ میلیون .ارزش تکنولوژي داخلی -

 %20سال نرخ تنزیل  10در  میلیون ریال  64260.44:  ( NPV )ارزش فعلی خاص طرح  -

 % 30.2:   ( IRR )نرخ بازده داخلی  -

 %  35نرخ بازگشت سرمایه :       -

 اطـلاعات عـمومی

 تکمیل و توسعه                                             پروژه :           تأسیس( نوع 12

 (مشخصات شركت : 13
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 نام ) اشخاص حقیقی یا حقوقی ( :  -

 فعالیت جاري شركت :  -

 آدرس :  -

  سایت: وب                 :email          فکس :                    تلفن : -

 بخش خصوصی                   بخش عمومی                     سایر    ساختار قانونی شركت : -
 

 .لطفاً در صورت موجود بودن موارد ذیل را پیوست نمایید

 سنجی اولیه مطالعات امکان -

 سنجی مطالعات امکان -

 .. .مجوزهاي قانونی )جواز تأسیس( محیط زیست و -
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 آباحداث منطقه نمونه گردشگري پارک شور  نام طرح:

 خدمات: معرفی
 هدف از اجرای این طرح احداث منطقه نمونه گردشگری پارک شورآب در استان لرستان می باشد. 

های اقامتی گردشگری و استراتژیهای طرح در ارتباط با تسهيلات و خدمات گردشگری شامل واحد راهبردها

و مهمانسرا(، خدمات اطلاع رسانی گردشگری، خدمات مسافرتی، رستورانها،  ، مهمانخانه)هتل، هتل آپارتمان

 خدمات مالی، و خدمات فوریتهای پزشكی است.

 ه:شد ینيب شيپ یو فضاها خدماتی عناصر

 (؛ریعشا شتيمع وهيش شی)جهت نما یریعشا یچادرها اهيس •

 ؛یریفرش دستباف عشا ديکارگاه تول •

 ؛یاسب سوار ،یراندازيباشگاه ت •

 ؛یریعشا جیرا یهایو باز شینما تیسا •

 ؛یریعشا یچادرها و لباسها شگاهینما •

 ؛ یصنعت یدامدار •

 گلف و چوگان؛ یباز نيزم ،یدوچرخه سوار ستيپ •

 ؛یسوار نيو ماش نگيکارت ستيپ •

 شا ؛ یو کاف ایتر یرستوران، کاف •

 (؛ارديليب بال،يوال ،یاستخر، سونا، جكوز ،ی)بدنساز یسالن ورزش •

 نت، سالن تاتر، سالن کنفرانس(؛ ی)کاف یخدمات فرهنگ •

 (؛یکودکان )شهر باز یو باز یحیتفر یفضا •

 ؛یدست عیو محل فروش محصولات صنا شگاهینما •

 ؛یریعشا یزندگ میقد یو عكسها ریعشا یمیقد زاتيمحصولات و تجه شگاهینما •

 و کنترل؛ ینگهبان ،یمجموعه ادار •

 ؛یریعشا پژوهشی – یاحتيمرکز س •
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 هتل؛ لا،یو •

 ر؛یعشا یدست عیصنا داتيکارگاه تول •

 ؛یستیو فروشگاه تور یتجار یفضا •

 پست و مرکز مخابرات؛ •

 س؛يپل ستگاهیو ا ستیمرکز اطلاعات تور •

 ؛یریعشا یفرهنگ ،یمجتمع آموزش •

 ؛یو پزشك یمرکز درمان •

 تورگردان. یو آژانسها یدفتر خدمات مسافرت •

 

 خدمات:معرفی كاربردهاي 
 کاربرد خدمات طرح شامل واحدهای اقامتی، غذا و نوشيدنی و مرکز تفریحی می باشد. 

 

 محل پیشنهادي طرح
شوراب در  سفالته خرم آباد به  17پارک جنگلی  شهر خرم آباد و در یک منطقه جنگلی در کنار جاده آ کيلومتری 

شتر  شور، در بي شمال ک صلی جنوب به غرب و  شاهراه ا اهواز واقع گردیده که به دليل واقع بودن در مجاورت با 

و دوره قرار می گيرد. پارک جنگلی شوراب  مواقع سال مورد بازدید مسافران و مردم شهرهای خرم آباد، ویسيان

ست، این منطقه از نظر چشم انداز  شهرستان دوره چگنی ا سيان از توابع  شهر وی از نظر تقسيمات کشوری جزء 

دارای ویژگيهای خاصی از جمله کوههای زیبا و جنگل های خودرو می باشد و از حيث جذب اکوتوریسم از توان 

 ، لذا این منطقه موقعيت مناسبی را برای ایجاد تفرجگاه های جنگلی دارا است. بالقوه بالایی برخوردار است

خرم آباد به نام غلامان بوده که  2اصلی بخش  18پارک جنگلی شوراب از نظر مشخصات ثبتی جزئی از پلاک 

ساحل کل پلاک   سيون ماده واحده مورد قطعيت قانونی قرار گرفته و م ساس رای کم ده که هكتار بو 1500بر ا

هكتار به صورت زمين زراعی و روستا جزئ مستثنيات محسوب  314هكتار آن اراضی ملی و  1186از این ميزان 

ساحت کل پارک جنگلی  شود. م شود و  570.65می  سوب می  ضی ملی مح ست که این مقدار جزء ارا هكتار ا

 فاقد معارض می باشد.
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 برنامه فروش 
 .باشد.قيمت فروش خدمات به شرح جدول زیر می 

 شرح ردیف
یت  ف ظر

 روزانه

فر در  ن یت ) ف ظر

 سال/تعداد(

حد  مت وا ی ق

 )ریال(

سالیانه  فروش 

 )م.ر(

 8،250 2،500،000 3،300 10 هتل آپارتمان 1

 23،100 350،000 66،000 200 رستوران مجموعه 2

 15،180 2،300،000 6،600 20 مجموعه ویلایی 5

6 
مات بين  خد طه کمپ و  محو

 راهی
400 132،000 300،000 39،600 

 8،250 250،000 33،000 100 فروشگاه ها 7

9 
کافی شتتتا  و  فستتتت فود،

 چایخانه سنتی
150 49،500 200،000 9،900 

 9،900 150،000 66،000 200 مجتمع ورزشی  

  
چه فروش محصتتتولات  بازار

 عشایری و صنایع دستی
50 16،500 1،000،000 16،500 

 2،200 440،000،000 5 5 واحد(مجموعه تجاری) ده   

 132,880   -   جمع 

 

  



 7 /پارک شورآبسنجی منطقه نمونه خلاصه مطالعات پیش امکان

 هزینه هاي سرمایه گذاري طرح
 3354.5ميليون ریال و سرمایه در گردش طرح معادل   118156هزینه های سرمایه گذاری ثابت طرح معادل 

 ميليون ریال برآورد شده است. 

 درصد جمع كل)م.ر( شرح

 %12 15،000 زمين

 %27 32،232 محوطه سازی

 %47 57،375 ساختمان

 %2 2،869 تجهيزات مورد نياز مجتمع

 %5 5،738 تأسيسات

 %1 800 وسایل نقليه

 %1 1،721 تجهيزات و وسایل اداری، خدماتی

 %1 1،157 متفرقه و پيش بينی نشده

 %96 116,892.07 جمع دارایی هاي ثابت

 %1 1،264 هزینه های قبل از بهره برداری

 %97 118,156.07 هزینه هاي سرمایه گذاري ثابتجمع 

 %3 3،354.53 سرمایه در گردش

 %0 0 سایر دارایی ها

 %100 121,510.60 جمع كل هزینه هاي سرمایه گذاري طرح

 

 طرح تولید هزینه هاي
 ميليون ریال برآورد شده است.  64156هزینه های سالانه توليد معادل 

 هزینه)م.ر( شرح ردیف

 39،864 مواد مصرفی  1

 9،069 حقوق و دستمزد  2

 2،623 آب. برق. سوخت، ارتباطات 3

 201 بيمه 4

 2،813 تعمير و نگهداری 5

 1،329 بازار یابی و تبليغات 6

 1،118 متفرقه و پيش بينی نشده  7

 7،140 استهلاک  8

 64,156   جمع
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 شاخص هاي اقتصادي

 واحد سنجش -مقدار   شرح

 ميليون ریال NPV 64260.44 فعلی خالصارزش 

 IRR 30.2%نرخ بازده داخلی 

 سال 2.85 (pbp) دوره زمانی بازگشت سرمایه
 

 


